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1-DO OBJETO

Locacao de imével para acomodar aproximadamente 188 (cento e oitenta e oito)
estudantes, das vagas remanescentes que nao foram contemplados com matriculas
nas Escolas Publicas da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal,
Coordenagao Regional de Ensino do Paranod/Iltapod, da Educagao Infantil, sendo 34
estudantes para o 2° Periodo e 154 para o 1° Periodo, além dos professores, equipe
de Direcdo e demais funcionarios necessérios ao pleno funcionamento de um Centro
de Educagao Infantil.

2 — DA JUSTIFICATIVA

A Coordenacao Regional de Ensino do Paranoé/Itapoa apresenta uma situagao muito
critica. O déficit de vagas para a demanda reprimida na regido € enorme. A situagao
agrava-se pela entrega de varias unidades habitacionais no Paranoa Parque, nao
acompanhada de construgao de escolas, crescimento de condominios residéncias na
regido e ainda a impossibilidade de construgdo de novas unidades escolares para o
ano de 2019.

Considerando o que preconiza o Plano Distrital de Educagao 2015-2024, Meta 1 que
prevé a universalizagdo, até 2016, da Educacdo Infantil na pré-escola para as
criangas de 4 (quatro) a 5 (cinco) anos de idade e na tentativa de oferecer uma
educacéo basica de qualidade, assegurando o direito dos estudantes de estudarem
mais proximos de suas residéncias faz-se necessario a busca por imével nesta
regiao.

3 - DA ESPECIFICAGAO

3.1. Locagao de imdvel com as caracteristicas a seguir:

3.1.1 Localizagdo na Regido Administrativa do Paranoa — DF ou Itapoa —
DF.
3.2 Com area (til de aproximadamente 490m? (quatrocentos e noventa metros
quadrados), sem considerar as areas de circulagdo horizontal e vertical (que

devera ser de, no minimo, 10 % da area util.
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3.2.1 — Sera aceita uma variagao de até 10% nas medidas estabelecidas
no item anterior.

3.2.2 — Cuja estrutura possua a descricao minima a seguir:

AREA (m?) NUMERO DE AMBIENTES
TIPO DE ESPACO | . : , , TOTAL | TOTAL
MINIMA | MAXIMA | MINIMA | MAXIMA | m2 mz
MINIMA | MAXIMA

SALAS DE AULA 19 24 09 12 171 288
SALA DE
COORDENAGAO 19 24 1 1 19 24
SALA DE
PROFESSORES 19 &4 ! L 19 24
SALA DE
CERIIORES 19 24 1 1 19 24
SANITARIOS PARA
FUNCIONARIOS 3 S 1 L 3 5
SANITARIOS
FEMININOS PARA 4 6 2 2 8 12
ALUNOS
SANITARIOS
MASCULINOS PARA 4 6 2 p) 8 12
ALUNOS
SANITARIOS PNE 4 1 1 6
DEPOSITO 6 8 1 1 6 8
SECRETARIA 19 25 1 1 19 25
DIRECAO 7 12 1 1 7 12
COPA E COZINHA 20 25 1 1 20 25
DEPOSITO DE
LANGHE 7 9 1 1 7 9

TOTAL (+ 10 % de 310 474

CIRCULACAO) (341) | (521.4)

3.3 — Rede logica e elétrica instalada, sendo que a rede elétrica devera conter
tomadas elétricas de 220 volts na mesma quantidade, devendo existir, no

minimo, 05 (cinco) por ambiente.
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3.4 - Fornecimento de agua e servigo de esgoto pela Companhia de Agua e
Esgoto de Brasilia - CAESB;

3.5- Fornecimento de energia elétrica pela Companhia Energética de Brasilia -

CEB. com conta individualizada;

3.6 — Pavimentacéao interna de facil manutengao (paviflex, ceramica, granito ou

pavimentacao similar);

3.7 — lluminagdo interna com luminarias fluorescentes ou eletronicas, com
quantidade e distribuigdo que permitam uma iluminagao propria para o0s

ambientes;

3.8— Caso a edificacao seja de multiplos andares devera ter, nos ambientes de

atendimento ao publico, uma rampa de acessibilidade e escada.

3.9 — Caso haja elevadores, os mesmos deverao seguir as caracteristicas
descritas na NBR NM 313 de 12/07/2007;

3.10 — As escadas e rampas deverdo seguir as caracteristicas descritas na
NBR 9050;

3.11 — Pelo menos dois sanitarios para portadores de necessidades especiais

deverao seguir as caracteristicas descritas na NBR 9050;

3.12 — Minimo de dois sanitarios coletivos, sendo que um masculino e um

feminino, para atender aos servidores e ao publico.
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3.13 — Desniveis de piso serdo vencidos por meio de rampas, conforme NBR
9050;

3.14 — Todos os locais deverdo estar em consonancia com o Decreto n°.
33.788 de 13/07//2012, que trata da acessibilidade;

3.15 — Programacao visual, com icones claros e de facil entendimento para

pessoas com dificuldade de locomogao;

3.16 — Condigdes de acesso fisico livre de barreiras arquiteténicas, inclusive a

pessoas com dificuldade de locomogao permanente ou temporaria;

3.17 — Portas internas e externas com minimo de 80 cm e maganetas do tipo

alavanca. No caso de portas de correr, deverao apresentar trilhos embutidos;

3.18 — Bom estado de conservagao, atestado por laudo técnico de Engenheiro
ou Arquiteto registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA / Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

3.19 — O imovel devera passar por vistoria de Inspetor de Atividades Urbanas,
nos termos do Decreto n°. 33.788 de 13/07//2012;

3.20 — No imével. devera existir oferta de copa e cozinha para atendimento dos

funcionarios;

3.21 — O imdvel. devera atender o fluxo de servidores e do publico alvo

(comunidade escolar) dos servigos da Secretaria de Estado de Educagao;

3.22 — Caso a edificagc@o nédo apresente todas as caracteristicas aqui descritas,

mas mesmo assim vencga esta concorréncia, o proprietario tera um prazo de 30
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(trinta) dias para adapta-la, neste caso devera apresentar termo se
responsabilizando pelas adequagdes junto a proposta, conforme solicitagoes e
projetos a serem apresentados pela Secretaria de Educagdo, sem qualquer

onus ao Contratante/Locatario;

3.23 - A edificacdo devera ter condicdo de seguranga, como saidas de
emergéncia e extintores de incéndio em cada corredor, conforme normas
técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF;

4. DAHABILITACAO

4.1 — Apresentacé@o dos documentos abaixo discriminados:
411 - Declaracdo, sob as penas de lei, a inexisténcia de fatos

supervenientes impeditivos para sua contratagcao;

4.1.2 — Declaracéo de que nao utiliza mao de obra direta ou indireta de
menores de 18 (dezoito) anos para a realizagdo de trabalhos noturnos,
perigosos ou insalubres, bem como nao utiliza, para qualquer trabalho,
mao de obra direta ou indireta de menores de 16 (dezesseis) anos, exceto
na condicao de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos (conforme inciso V
do Art. 27 da Lei 8.666/93);

41.3 - Declaragdao expressa do Locador nos seguintes termos:
“Responsabilizo-me pelo pagamento dos tributos anteriores a esta locagao

referentes ao imovel, objeto deste procedimento;
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4.1.4 — Informacgao sobre se ha laudo de vistoria atualizado, realizado por
inspetor de atividades urbanas, para cumprimento do Decreto n°. 33.788
de 13/07//2012; Devendo apresentar documentagao pertinente.

4.1.5 — Dados do representante legal da empresa e, se for o caso, copia
autenticada da procuragdo que investe de poderes necessarios para

assinatura do termo de contrato;

4.1.6 — Copia autenticada da Escritura do imével e do seu respectivo

registro ou termo de Cessao de Direito sobre o Imével quando for o caso;

4.1.7 - Carta de Habite—se;

4.1.8 — Contrato Social do Locador;

4.1.9- Planta do imovel;

4.1.10 — Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata expedida pelo
distribuidor da sede da empresa, datado dos ultimos 30 (trinta) dias, ou que
esteja dentro do prazo de validade expresso na prépria certidao;

4.1.11 — Certificado de Regularidade perante o FGTS, fornecido pela Caixa
Econdmica Federal, devidamente atualizado, nos termos da Lei n° 8.036,
de 11 de maio de 1990;

41.12 - Certificado de Regularidade perante o INSS, devidamente
atualizado, nos termos da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1.991, alterada
pela Lei n® 8.870, de 15 de abril de 1994,

4.1.13 - Prova de Regularidade com a Fazenda Nacional que devera ser

efetuada, mediante a apresentacdo de certiddo conjunta, expedida pela
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Secretaria de Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional,
referente aos tributos federais e a Divida Ativa da Unidao, por elas
administrados, conforme preconizado no artigo 1° do Decreto n° 8.302, de
04/09/2014;

4.1.14 - Certidao Negativa de Débitos ou Certidao positiva, com efeito de
negativa, emitida pela Secretaria de Estado de Fazenda do Governo do
Distrito Federal, de que ndo ha exigéncia legal em fungao da Atividade

Comercial, conforme orientacao da Secretaria de Fazenda — DF:

4.1.15 - Certidao negativa de IPTU do imovel;

4.1.16 — Certidao de quitagao com taxas;

4.1.17 - Certidao de regularidade do proprietario do imével junto & Fazenda

Publica Federal e a do Distrito Federal;

4.1.18 — Dois niumeros de telefone para se estabelecer contato com o

proprietario do imével;

4.1.19 - Cobpia autenticada do CPF e da Carteira de ldentidade do
proprietario do imével, bem como comprovante de residéncia e Certidao de
Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 10° Regiao,

pelo Tribunal Regional Federal da 1° Regiao

4.2. Todos os documentos apresentados em copias deverdo vir autenticados

exceto aqueles emitidos via internet.

4.3. Os documentos ou publicagbes em oérgdo da imprensa oficial que contenham

informacdo exigida no Projeto Basico poderdao ser apresentados no original ou em
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copias autenticadas, por autoridade competente ou por membro da Comissao

Julgadora.

5. DO PRAZO:

O prazo de vigéncia do contrato de locagédo sera de 12 (doze) meses, contados a
partir da data de assinatura, podendo ser prorrogado até o limite de 60 (sessenta)

meses, na forma prevista na legislagao vigente.

6. DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO:

6.1. Entregar ao Distrito Federal o imével em estado de servir ao uso a que se
destina, bem como garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento da

Unidade a que se destina a locagao, durante a vigéncia do Contrato;

6.2. Apresentar, no ato de assinatura do contrato, prémios de seguro
complementar contra fogo e/ou catastrofes naturais que incidam ou venham a

incidir sobre o imovel;

6.3. Arcar com eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imovel;

6.4. No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessdo de
direitos ou dacdo em pagamento, o Distrito Federal inicialmente tera
preferéncia para aquisicdo do imével em questdo, caso haja interesse da
administracdo, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a Locadora

dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagao judicial ou extrajudicial;
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6.5. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria

de Estado de Educagéao do Distrito Federal.

6.6. Arcar com o pagamento de impostos e taxas inerentes ao imével, incluindo
o IPTU/TLP, nos termos do art.22, VIll, da Lei n° 8.245/91 e;

6.7. Entregar o im6vel em conformidade com todas as especificagoes
estipuladas pelo Projeto Basico em até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura

do Contrato.

7. DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE:

7.1. Emitir nota de empenho em favor da contratada;

7.2. Efetuar pagamento até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao més
vencido, apds a apresentagdo da fatura correspondente, no valor da locagao,
devidamente atestada pelo Executor do Contrato, devidamente acompanhada
da regularidade fiscal da empresa junto & Fazenda do Distrito Federal, da
Fazenda Federal, INSS e do FGTS:

7.3. Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou

defeito cuja reparagao lhe seja incumbida;

7.4. Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipéteses previstas na Lei n°.
8245 de 18/10/1991.

7.5. Restituir o imével, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as

deterioragdes decorrentes do seu uso normal e adequado;

Secretaria de Estado de Educagio do Distrito Federal
SGAN 607 Projeciao D
Telefone: 3901-15880




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal

Subsecretaria de Planejamento, Acompanhamento

e Avaliacio

7.6. Arcar com o pagamento de agua, luz e demais taxas e beneficios que
possam incidir sobre o uso do imével no periodo em que estiver sobre guarda
da SEEDF;

7.7. Comunicar oficialmente a Contratada quaisquer falhas verificadas no

cumprimento do Contrato;

7.8. Indicar, se for o caso, 2 (dois) executores (1 titular e 1 suplente) para

acompanhar a execugao do contrato estabelecido.

7.9. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de

Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8. DA ENTREGA DA PROPOSTA

8.1. A proposta devera ser entregue até a data estipulada pela Comissao
designada para recebimento, anélise e julgamento, conforme Portaria n® 40 de
09 de margo de 2012, por meio de publicagdo no DODF, jornal de grande
circulagéao e site da SEEDF.

8.2. As proposta e documentagdo deverdo ser encaminhadas em envelopes
distintos para a SEDE |l da Secretaria de Estado de Estado de Educagao do
Distrito Federal, localizada na SGAN 607 Projecao D Sala 304 — 3°. Andar.
Fone (61) 39012364 — CEP 70.850-070.

8.3. A proposta devera ser entregue no formulario préprio, no nome do
Presidente da Comissé@o, ndo podera ter emendas, rasuras ou entrelinhas,
devera estar datada, conter nome ou razdo social, endereco completo,
telefone, fax e e-mail e deverd estar assinada pelo proprietario ou
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representante legal. Todos os valores da proposta deverdo vir expressos em

moeda nacional corrente e com validade néo inferior a 90 (noventa) dias.

8.4.Todos os iméveis ofertados serdo vistoriados e avaliados em conformidade
com a ficha de avaliacdo constante do Projeto Basico. Ap6s avaliagdo dos
iméveis, aquele considerado apto serd objeto de negociacdo especifica, na
ocasido sera fornecido projeto de arquitetura de interior, definindo a ocupagao
do imével e apresentando a disposigdo do mobiliario e areas de circulagao,
também servindo para orientar as adequagdes de instalagoes, especialmente

da rede elétrica e de légica, a cargo do locador.

8.5. Também deve ser considerado, na apresentacdo da proposta de valor
mensal de aluguel, que ndo serdo admitidos custos adicionais, a titulo de
adequacdo, sendo que o valor a ser contratado deverd ser resultante de

avaliacao das propostas apresentadas.

9. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

9.1 — Serao desclassificadas as propostas que:

9.1.1. Apds a avaliacdo dos critérios contidos no anexo |, nao atendam as

exigéncias contidas no item 4 deste Projeto Basico;

9.1.2. Oferecam vantagens alternativas nao previstas, de interpretagao
dibia ou rasuradas, ou ainda que contrariem no todo ou em parte o presente

Projeto Basico;

9.2 — A escolha dentre as propostas classificadas cabera a avaliagao conjunta
entre o dirigente maximo do 6rgao e dirigente da unidade que sera usuaria do espago

citado neste Projeto Basico;
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9.3. O contrato de locacao devera recair sobre o imével que melhor atenda

aos interesses publicos a que se destina a locacao;

9.4 — O resultado da avaliagcao das propostas sera dirigido as concorrentes

via e-mail e por oficio e/ou publicagdo no site e DODF.

10.DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da pretensa contratacao correrdo a conta dos recursos

consignados no orgamento da Secretaria de Estado de Educagao do Distrito Federal —
SEEDF.

11.D0 PAGAMENTO

O pagamento sera feito de acordo com as Normas de Execugdo Orgamentaria,

Financeira e Contabil do Distrito Federal.

12. DOS REAJUSTES:

Os reajustes serdo concedidos apés 12 (doze) meses contados da data da assinatura
do contrato, cujo indice sera adotado mediante acordo entre as partes, na falta deste

aplicado o IGP — DI (INPC), mediante solicitagdo formal do Locador.

13. DAS PENALIDADES:

Pela inexecucgéo total ou parcial do previsto no contrato ou pelo descumprimento das
obrigagdes contratuais, a CONTRATANTE podera, garantida a prévia defesa e
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observada a gravidade da ocorréncia, aplicar a CONTRATADA as sangoes
administrativas, conforme disposto no Decreto n°. 26.581, de 30 de maio de 2006,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 103, de 31 de maio de 20086, pags. 05
a 07 (e suas alteracbes posteriores), que regula a aplicacdo de sangoes
administrativas previstas na Lei 8.666, de 21 de junho de 1993 (Lei de LicitagOes e

Contratos Administrativos).

14. DO FORO

Fica eleito o foro da Justica do Distrito Federal para dirimir as duvidas nao
solucionadas administrativamente, oriundas do cumprimento das obrigagoes

estabelecidas.

Brasilia, DF, 14 de feyereiro de 2019.

O
Coordenacao Regighal de Ensino do Paranoa/ltapoa
Coordenador

APROVO o presente Projeto Basico, nos termos propostos, em conformidade com o
Inciso |, §2°, Artigo 7° da Lei Federal 8.666, de 21 de junho de 1993.

Brasilia, DF, 14 de fevereiro de 2019.

b

Subsecretaria de Planejamento, Acompanhamento e Avaliagao
Patricia Resende Pereira

Subsecretaria de Planejameiito,
Acompanhamento & Ava'ingéo
Mat 64 689-x
DODF n* 25, de OB/02/2010
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ANEXO |
FORMULARIO PADRAO PROPOSTA

PROJETO BASICO ORIENTADOR PARA ESCOLHA DE IMOVEL PARA LOCAGAO

Nome ou Razéao
Social do
Proprietario

CNPJ ou CPF

Proponente

Endereco

CEP

Fone

Fax

E-mail

Objeto

Localizacdo do Area m?
Imovel

Valor do aluguel Mensal Anual

Area do imovel Area atil* Area total

Valor mensal por m? | Por area util* Por area total

Valor mensal da
locagao

Valor anual da
locagao

* Area util:

- sem considerar as areas de circulacédo horizontal e vertical (que devera ser de no minimo
10% além da area Uutil);

- sem considerar as vagas de veiculos;

- sem considerar area para sanitarios, copas, auditorio e deposito.

Validade da
proposta (minimo
90 dias)

Idade real do
imavel
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Declaro que os precos acima indicados contemplam todos os custos diretos e
indiretos incorridos pela proponente na data da apresentagao desta proposta, bem
como a quitagao de todas as taxas e impostos inerentes ao imével até a assinatura do
Contrato.

Responsabilizo-me por entregar o imével com todas as especificagées estipuladas
pelo Projeto Basico em até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do Contrato.

Assinatura

O proponente deverd apresentar documentagdo comprobatéria de seguro total
referente a todos os riscos, incluindo eventos da natureza, durante o periodo de
vigéncia do Contrato.

Nota: Anexo a esta proposta — Todos os projetos de Arquitetura com quadro tecnico
necessario facilitar a compreenséo e a dindmica arquiteténica do edificio.

AREA UTIL PARA USO ADMINISTRATIVO

Area util AREA EM m2:
Tipo de pavimentagao paviflex®
predominante na area O
atil: ceramica ]
granito 0
Nota: outro: [l
Quadro de Especificagdo no
projeto de Arquitetura.
SANITARIOS
Area de sanitarios comuns: AREA EM mZ:
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- Todo o Pavimento servido por sanitérios comuns, privativos e para PNE de acordo com a NBR 9050

Ha a divisao em pelo menos 2 (dois) sanitarios coletivos sendo um Sim Nao
masculino e um feminino, ou

O ]
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente Sim Nao
adaptado, com pelo menos 2 (dois) coletivos separados para . O

divisdo em sanitarios masculinos e femininos*
Ha pelo menos 2 (dois) sanitarios adaptados para PNE, de acordo Sim Nao
com a NBR 9050: ou

O O
O proponente compromete-se a entregar o imével devidamente Sim Nao
adaptado, com pelo menos dois sanitarios adaptados para PNE, de 0 0
acordo com a NBR 9050*
COPA ]
Area total para uso da copa: AREA EM m?:
Ha um espaco com pelo menos 20 m? para uso da copa ou Sim Nao
cozinha?

] O
O proponente compromete-se a entregar o imovel devidamente Sim Nao
adaptado, com uma copa ou cozinha?

P p 0 0

DEPOSITOS
“Area total para uso de depositos: AREA EM mZ
"Ha depositos adequados para acomodacao de material de limpeza, Sim Nao
manutencao elétrica e hidraulica; ou

O ]
O proponente compromete-se a entregar o imével devidamente  Sim Nao
adaptado, com depdsitos adequados para acomodacao de material 0 O
de material de limpeza, manutencgao elétrica e hidraulica *
Ha depdsitos adequados para acomodacdao de material Sim Nao

edagégico; ou

pedagog m 0
O proponente compromete-se a entregar o imével devidamente Sim Nao
adaptado, com dep0sitos adequados para acomodacado de material 0O O
pedagoégico”
AREA TOTAL
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SGAN 607 Proje¢io D
Telefone: 3901-1880




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal
Subsecretaria de Planejamento, Acompanhamento
e Avaliacgdao

* Caso a edificacdo ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, mas
mesmo assim venca esta concorréncia, o proprietario tera um prazo de 30 (trinta) dias
para adapta-la, neste caso deverd apresentar termo se responsabilizando pelas
adequacdes junto com a proposta, conforme solicitagbes e projetos a serem
apresentados pela Secretaria de Estado de Educagédo do DF sem qualquer 6nus ao
Contratante/ Locatario.

Anexo Il

PROPOSTA ECONOMICA

Quadro com especificacdes para Locagdo de imével para acomodar nova Unidade
Escolar no Paranod, de acordo com o Projeto Bésico.

s Valor
Localizacao do i Valor por Valor anual da
ac Area m? 2p mensal da Slorals
Imovel m L locagao
locacao
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